


1. Analyse des Bestands

Baustruktur

Das Feuerseeareal ist Teil einer historischen 
Blockstruktur. „Anfang 19. Jahrhunderts 
erweiterte sich die Stadt Stuttgart bis in den 
Westen. Industrie! und Wohngebäude 
entstanden im Zeichen der für den Westen 
typischen Blockrandbebauung, die Anordnung 
von mehreren Wohngebäuden um einen 
gemeinsam genutzten Innenhof. Die flachen 
Teile des Tales wurden von 1850 bis 1900 
zugebaut, ab 1920 wurden auch die Hänge 
erschlossen und ebenfalls bebaut.“ 
(stuttgart.de)

Das Alleinstellungsmerkmal des 
Untersuchungsbereichs ist, dass ein Teil des 
südlichen Blockrands einen direkten 
räumlichen Bezug zum Feuersee aufweist. 
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Festsetzungen aus dem B-Plan

− MK Kerngebiet 

− GRZ = 0,6

− GFZ = 2,3 (Blockrand) / 1,8 (Innenhof)

− BMZ = GFZ x 3,5m

− Zahl der Vollgeschosse = V

− g = geschlossene Bauweise

B-Plan 1968
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1a. Sichtung vorhandener Unterlagen

Bauliche Nutzung des Grundstücks -

Lt. Bauantrag von 1999 Grundfläche Geschossfläche Baumasse

In Anspruch genommen 5.637m2 26.607m2 93.768m3

Zulässiges Maß der baulichen 
Nutzung gem. Festsetzung des 
Bebauungsplan

5.288m2 20.272m2 70.952m3

Zul. Nutzung überschritten um 349m2 (6,6%) 6.335m2 (31,2%) 22.816m3 (32,1%)

Maßgebliche BauNVO 1962 bis 1986

- GRZ = 0,6
- GFZ = 2,3
- BMZ = GFZ x 3,5m2

- Zahl der Vollgeschosse = Vg
- Höhe der baulichen Anlage ist nicht definiert
- Geschlossene Bauweise
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B.1 B.2 B.3 B.4

B.5 B.6 B.7

C.1 C.2 C.3 C.4 C.5

A. Vollständiger Bestandserhalt und Sanierung 

(bei Bedarf)

B. Vollständiger Rückbau Bestand (soweit 

möglich, Denkmal!) und vollständiger Neubau

C. Teilweise Bestandserhalt, teilweise Rückbau 

und teilweise Neubau

Untersuchte Varianten Untersuchte Alternativen
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Rückbau / Erhalt

Erhalt

Abbruch
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Bestand Feuerseeareal
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Neuplanung Feuerseeareal BA 1

BA 2

Fremdbestand
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„Blockrand schliessen“

Blockrand schliessen
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Grünräume
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Durchwegung - Zugänge
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Blick von Norden in den Quartiershof
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Orte öffentlich

halböffentlich

privat
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Feurseeplatz mit neuer Struktur
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stadträumliche Kante  -  offen gestalteter Quartiersinnenhof
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Laubengang Gebäude A1 im 1.OG
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New Work & Living New Mobility Kreislaufstadt Biodiversität

Ladestationen 

Share-E-Mobility

Kombi Laden/ sicher 

Abstellen
„Wohnen und Arbeiten“ 

„ Begegnungszonen“

„Creative Spaces“ 

Wiesen im EG und DG

Vertikale 

Gebäudebegrünung

Gezielte Ansiedlung 

heimischer Arten

Aquaponik

Open-Loop-Wirtschaft

Digitale Katalogisierung 

von Materialien
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Neuplanung
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Abgrenzung Neubau/ Bestand

Erhalt

Neubau
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Städtebau und Außenraum Konzept „Neuordnung“    Lageplan

Vernetzung

Vernetzung

Vernetzung

Cradle to Cradle
Energie Plus 

Quartier 

Erhalt

Bausubstanz

Mobilitäthub
Urban 

Farming 

Erhalt. 

Bausubstanz

Erneuerbare  

Energien 

Nachwachsende 

Rohstoffe

Aufenthalts-

qualität

Red. Therm. 

Belastung

„ Work and Life“

Verdichtung 

Blockrand

Begrünter 

Innenhof

Wintergarten
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BA2
Schnitt-Ansicht

BA1
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Lageplan
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Luz Landschaftsarchitektur

Gestaltungsansatz Geländemodellierung

Abb. 1. Abb. 2. Abb. 3.
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Teilbereich zentraler Innenhof
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Ansicht Haus C 1:200
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Luz Landschaftsarchitektur
Abb. 32.

Abb. 33.

Abb. 34.
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Senefelderstrasse
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Ansicht Gutenbergstrasse 1:200
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Horizontalfries
Formteil aus Glasfaserbeton

Horizontalfries
Formteil Glasfaserbeton

Erker
Formteil Glasfaserbeton
Aluminiumpaneel gefaltet

Holz-Hybrid Decke

Putz Kammzug vertikal
gedeckte Farbgebung

Dachfläche Betonoptik

Gründach / Photovoltaik

zurückversetzter Kniestock
Betonoptik

Dacheinschnitt

Holz-Alu-Fenster

Staketengeländer Stahl

Staketengeländer Stahl
Französischer Balkon

Sockel veputzt
Kammzug horizontal
gedeckte Farbgebung

Johannesstrasse

Schnitt-Ansicht Haus A1, 1:50

Laubengang

Wohnen

Gemeinschaftsterrasse

LadengeschäftCafebar

Windfang

Terrasse
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Damit der Bau-
Turbo für Sie wirkt
3 Phasen zum Umsetzungsturbo für den Wohnungsbau

1
Fundament 
bauen

2
Chancen 
ergreifen

3
Bau-Turbo 
zünden
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