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smmmmw-= DS Feuerseeareal ist Teil einer historischen
mmmm . Blockstruktur. ,Anfang 19. Jahrhunderts
... envweiterte sich die Stadt Stuttgart bis in den
«+a = Westen. Industrie- und Wohngebaude
. = entstanden im Zeichen der fur den Westen
") % #”' typischen Blockrandbebauung, die Anordnung
, \', von mehreren Wohngebauden um einen
i ," gemeinsam genutzten Innenhof. Die flachen
A A Teile des Tales wurden von 1850 bis 1900
;.:,-, " zugebaut, ab 1920 wurden auch die Hange
. -:;_" erschlossen und ebenfalls bebaut.”
(stuttgart.de)

2% . Das Alleinstellungsmerkmal des
"+ « Untersuchungsbereichs ist, dass ein Teil des
F & sidichen Blockrands einen direkten

k === "' raumlichen Bezug zum Feuersee aufweist.
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B-Plan 1968

Festsetzungen aus dem B-Plan

— MK Kerngebiet

— GRZ=0,6

— GFZ=2,3 (Blockrand) / 1,8 (Innenhof)
— BMZ=GFZx 3,5m

— Zahl der Vollgeschosse =V

— g = geschlossene Bauweise
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1a. Sichtung vorhandener Unterlagen

MaRgebliche BauNVO 1962 bis 1986

— GRZ=0,6

- GFZ=23

— BMZ=GFZx3,5m

— Zahl der Vollgeschosse = Vg

— Hohe der baulichen Anlage ist nicht definiert
— Geschlossene Bauweise
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Bauliche Nutzung des Grundstiicks -
Lt. Bauantrag von 1999 Grundflache Geschossflache Baumasse
In Anspruch genommen 5.637m?2 26.607m? 93.768m3
Zulassiges Mald der baulichen 5.288m? 20.272m? 70.952m?3
Nutzung gem. Festsetzung des
Bebauungsplan
Zul. Nutzung Uberschritten um 349m? (6,6%) 6.335m2 (31,2%) 22.816m3 (32,1%)
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Untersuchte Varianten
\

{
A.

B.

C.

Vollstandiger Bestandserhalt und Sanierung
(bei Bedarf)

Vollstandiger Ruckbau Bestand (soweit
moglich, Denkmal!) und vollstandiger Neubau

Teilweise Bestandserhalt, teilweise Ruckbau
und teilweise Neubau

Untersuchte Alternativen

\
B.1 B.2 B.3 B.4
B.5 B.6 B.7
C.1 C.2 C.3 C4 C.5
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Ruckbau / Erhalt

Erhalt

Abbruch ===




Zeitliche Ablaufe unterschiedlicher Szenarien im Vergleich

Neuer B-Plan
Fertigstellung
Frihjahr 2028

Teilw.
Bestandser-
halt, Ruckbau

und Neubau

Fertigstellung
Frahjahr 2025

2021

Entschei-
dung
W&a&w

2022

2023

«

B-Planverfahren

Vorbereit-
ung WBW

LPH 1-4 inkl. Baugenehmigung

AN
Beauf-
WBwW tragun

———————————————

———————————————

Komplettauszug W&W

PH 5-7

2025

LPH 1-4 inkl. Baugenehmigung >

LPH 5-7

Teilab-
bruch

Realisierung

Ox

Fertigstellun
g 953
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New Work & Living New Mobility Kreislaufstadt Biodiversitat
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Abgrenzung Neubau/ Bestand

Erhalt

Neubau L}




Musterblock nach Rahmenplan Talgrund West
schematische Darstellung mit 52% Flachenausnutzung im gesamten Block

Innengrundstuck
miex. 40 % Uberbayung, bei schmalen Biochen mae. 30%
mind, 50 % Freifidche, bel schmalen Biocken mind. 70%

Gebidudehdhe:
15 m bei Vordergebduden

bl Sondutasversciri® 1 Stockwerk iy (el e 4 Hbhe)

12 m bel Hintergebduden

Anzahl der Stockwerke:
5 bel Vordergebiuden

bei Sondetasirschr® 1 Stockwes maby (et e 4w Hohe)

4 bei Hintergebduden mit
begriintem Flachdach

Erh6hung Griinvolumen
Baume, Dach-, Fassadenbegriinung,
begriinte Freifiichen

Rindgrundsiick
max. 60 % Uberbansung
mind. 40 % Fraflache

Echgrundsick

max. 90 % Uberbauung
bet jorm  16m Kanteniinge
T mind. 10% Fradiachn

Flichenausnutzung:

Richtwert fiir einen

klassischen Baublock

52% Gesamtflichenausnutzung

Differenzierung nach Innen-,
Rand-, Eckgrundstiicken (s.0.)

Unterirdische Flichenausnutzung
max. 80%

Bauweise:
Einplanen von Bauwichen
(Liicken zwischen Vordergebduden)

Karts 17 Mustertdoch Oftene Elockrandbebauung nit Emplohlung 2 maninalen Uberbauung von Edh, Rard. wnd innengrunsstibchen

Eckoninetich

i :

Fan A1 5 LEsrTinng
Fire 19 % Freifacra
o

EE B8 % Uberheiasry
s 12% Fafiche

Elgranidich

Sodt

rFoa. 315 (berbaceing
Find 19 % Eretiishe I
” I-'I-FI"_l_I-I_n_
e 57 % Ui |
e 13 % Frefiche *

TNECErRLCh

Bal: |

max. 40% Ubsrbmreng. b chenelen Bipos ma M
Tisel 50 SRR Bl adimeen BVckan mn 7O

=
s1 3 % Ubarbong
.45 % Freflithe

udehdhe:
Soll:

15 m bei Vordergebduden

Bei sonderbauvorschrift 1 stockwerk mehr (mit max.

4 m Hohe)

12 bei Hintergebauden
Ist:

15 m bei Vordergebduden
15 bel Hintergebduden

|
Soll:
5 bei Vordergebiduden

Bei sonderbauvorschrift 1 stockwerk mehr (mit max.

4 m Hohe)

4 bei Hintergebduden mit begrintem Flachdach
Ist:

5 bei Vordergebiuden

Bel sonderbauvorschrift 1 stockwerk mehr (mit max.

4 m Hohe)
5 bei Hintergebduden mit begruntem Flachdach

rhéhung Griinvolumen:
Baume, Dach-, Fassadenbegriinung, begriinte
Freiflichen

mas, % LBsfagumg
mird 0 % Fepfiizan
s

" . ik 03 LEarheuriag
o ET % Erd e

1125

Ecarurains

2al

maE. B Lernaaing

sindd 10 % Fe=fdche

(s

5 B, Linerbeaiin g
™ g 11 % Frelliche

Fldchenausnutzung:
Soll:

Richtwert fiir einen klassischen
Baublock 52 %
Gesamtflichenausnutzung

Ist:

Ca. 55 %
Gesamtflichenausnutzung

Differenzierung nach Innen-, Rand,
Eckgrundstiicken

Unterirdische Flichenausnutzung
max, 80 %

Bauweise:
Einplanen von Bauwichen
(Liicken zwischen Vordergebduden)
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Quartiersentwicklung Feuerseeareal BA2

Prasentation
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M Quartiersentwicklung Feuerseeareal BA2
Teilbereich zentraler Innenhof Prasentation

12.05.2025
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Quartiersentwicklung Feuerseeareal BAZ2
Teilbereich Wohnhof Présentation
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Quartiersentwicklung Feuerseeareal BA2

Prasentation
12.05.2025
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M Quartiersentwicklung Feuerseeareal BA2
Gestaltungsansatz Dachlandschaft Prasentation

12.05.2025

Abb. 32. R R Abb. 34.
#— Luz Landschaftsarchitektur
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M Quartiersentwicklung Feuerseeareal BA2

Ansicht Gutenbergstrasse 1:200
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- Terrasse

Griindach / Photovoltaik
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indfang

Wohnen

Gemeinschaftsterrasse,

=0

Cafebar

Quartiersentwicklung Feuerseeareal BA2

Dachflache Betonoptik

Dacheinschnitt

zuriickversetzter Kniestock

T Betonoptik

Horizontalfries
Formteil Glasfaserbeton

Faormteil Glasfaserbeton
Aluminiumpaneel gefaltet

Putz Kammzug vertikal

Staketengeldnder Stahl

Formteil aus Glasfaserbeton

Staketengelander Stahl
Franzésischer Balkon

gedeckte Farbgebung

THEI
-| —_— -
Erker
gedeckte Farbgebung
L
Holz-Hybrid Decke
Holz-Alu-Fenster
- Harizantalfries
H
=
Sockel veputzt
Kammzug horizontal
LLLT
I
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Schnitt-Ansicht Haus A1, 1:50
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Der Bau-Turbo nach § 246e BauGB ist eine im Oktober 2025 in Kraft getretene,
befristete Sonderregelung im deutschen Baugesetzbuch, die den Wohnungsbau durch
vereinfachte und beschleunigte Genehmigungsverfahren ankurbeln soll.

Das wichtigste zum Bauturbo

Rechtsgrundlage: Verankert in § 246e BauGB, giiltig bis zum 31. Dezember 2030.

Zweck: Schaffung von mehr Wohnraum sowie Flachen fir Schulen und Kitas zur
Bewaltigung der Bau- und Wohnungsktise.

Kommunale Entscheidung: Die Anwendung liegt im Ermessen der jeweiligen Stadte
und Gemeinden - es gibt keinen Automatismus und die kommunale Planungshoheit
bleibt gewahrt.

Kerninhalte und Erleichterungen

Abweichungen vom Bebauungsplan: Unter bestimmten Voraussetzungen kann
leichter von bestehenden Festsetzungen oder Bebauungsplénen abgewichen
werden.

Nachverdichtung & Ortsrand: Erleichterungen beim Einfligegebot fiir Neubauten
sowie vereinfachtes Bauen im Bestand (Aufstockungen,
Nachverdichtung).

Verfahrensbeschleunigung: Kiirzere Fristen fiir Genehmigungen und flexiblerer
Umgang mit Vorgaben wie dem Larmschutz.

Offentlichkeitsbeteiligung: Ist oft als Kann-Vorschrift ausgestaltet, um Prozesse zu
verkurzen.



SR Baden-Wiirttemberg
SR Ministerium fiir Landesentwicklung
2R und Wohnen

Damit der Bau-
Turbo fiir Sie wirkt

3 Phasen zum Umsetzungsturbo fiir den Wohnungsbau

3

Bau-Turbo
zliinden

2

Chancen
ergreifen

1

Fundament
bauen
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BA1.1

Genehmigung fiegt vor

Bauturbo-\ferfahren®

- Mauplamg g Ve BauhrboT

Haum E-Flachiau

- hestand BlM,

- genehmigl ats BOmF e 2028
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